关于《粮油收储公司二分库片区房屋征收安置补偿方案（征求意见稿）》起草说明

为加快推进城市更新，有效开发利用城市土地资源，进一步提升城市人居环境，结合南华县粮油收储公司提升改造，我单位和县发改局共同起草了《南华县粮油收储公司二分库片区房屋征收安置补偿方案（征求意见稿）》以下简称《方案》，为使该方案更加完善，具有针对性、可操作性，现将该方案征求公众意见，现将有关情况说明如下。
一、起草背景及必要性
南华县粮油收储公司二分库片区位于南华县城中心，坐落在龙泉路和粮贸街交汇处与华泰龙相邻，房屋建设于上世纪80年代，配套设施满足不了生产生活需要，房屋破烂陈旧，严重影响市容市貌。随着城市的飞速发展，进一步提升城市人居环境，有效开发利用该片区，加快推进该片区城市更新势在必行，迫切需要。为制定好该方案，我单位通过走访、调研及法律咨询后拟订了《南华县粮油收储公司二分库片区房屋征收安置补偿方案（征求意见稿）》。
二、起草依据
（一）《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）。
（二）《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）。
（三）《云南省城市房屋拆迁管理规定》（云南省人民政府令第 109 号）。
（四）《云南省国有土地上房屋征收与补偿办法》（云南省人民政府令第195号）。
三、起草过程
（一）学习调研阶段。2023年11--12月，我单位和县发改局分管领导、业务骨干认真学习相关《公共租赁住房管理办法》等文件，吃透上级政策文件精神。2024年1月上旬，到该片区征收范围进行调研，了解、掌握现行办法实施过程中的困难和问题，以便在新修订办法时予以解决。
（二）《方案》起草阶段。2024年1月，我中心起草了《方案》，于1月20日形成《方案》初稿，并组织相关单位进行座谈、讨论，修改。现公开征求意见。
四、《方案》主要内容
（一）适用范围
本方案适用于南华县粮贸街二分库片区土地、房屋（包括单位非住宅建筑和8套住宅）征收补偿。
（2） 征收补偿方式及标准：
采取货币补偿方式进行补偿，补偿标准如下：
1.补偿标准（不含装修补偿）属于房改房（集资房）的楼层房，不论房屋是否进行过交易，实行土地、房屋合一补偿，补偿标准为：框架结构2400元/㎡、砖混结构2200元/㎡、砖木结构1500元/㎡、土木结构1000元/㎡。
2.被征收户的简易房屋、临时建筑物按 250 元/㎡进行补偿；砖围墙按200元/㎡进行补偿；土围墙按100元/㎡进行补偿；块石砌体200元/㎡进行补偿，室外厕所按500元/个进行补偿；大门、水井、果木、花卉等按评估价补偿。自征收公告发布之日起，自行建盖的房屋、临时建筑物等一律不予补偿。
3.装修补偿：房屋装修由有资质的房地产评估机构进行评估，评估报告为装修补偿的依据。房屋征收当事人对评估结果有异议的，自收到评估报告后可向评估机构书面申请进行复核。
4.粮贸街二分库的非住宅房屋土地征收按国有资产处置办法执行。
5.房屋面积认定：房屋实测面积大的按实测面积，房产证面积大的按房产证面积。
（三）政策性补助
1、被征收人（仅限个人产权户）每户一次性补助搬家费4000元（含撤出搬入），有残疾人、军烈属（以证为准）的被征收人家庭成员，搬家费额外享受一次性1000元的特殊补助费。
2、被征收人（仅限个人产权户）过渡安置费按被征收房屋每平方米每月补助5元按15个月一次性补偿（被征收房屋面积少于60㎡的按60㎡计算）。
3、实行购房困难补助制度。被征收人（仅限个人产权户）享受购房困难补助必须在规定时限内签订《南华县二分库片区房屋征收补偿协议》，自南华县人民政府发布《南华县人民政府关于二分库片区实施征收的公告》之日起一年内，在县内购买商品房（包括二手房），提供商品房购销合同或过户完税发票等相关资料，每户补助2万元。
（四）奖励办法
[bookmark: _GoBack]由于二分库迁建工作时间紧，为加快推进工作，除征收补偿外，实行奖励制度。被征收人（仅限个人产权户）在县人民政府发布公告规定的奖励时限内签订协议并搬迁交房的每户奖励2万元。
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